Strategische Entwicklungsziele Legende

Ziele Siedlungs- und Innenentwicklung Siedlungsstruktur

" "
Unterholz ,Nachhaltige, moderate Siedlungsentwicklung“

Offentliche Einrichtungen, Geb&ude fiir soziale, kirchliche & kulturelle Zwecke

‘/ Z1 Schaffung eines moglichst vielfaltigen und bediirfnisorientierten Wohnraumangebotes
) flr verschiedene Altersgruppen und Lebensbedirfnisse Ortsbildpragende Hauptgebaude, z.B. giebelstandige Bauernhauser der alten
. . ) . - Hofstellen, Wirtshauser, regionaltypische Neubauten oder sonstige Gebaude
Z2 Zentrumsnahe Entwicklung neuer und seniorengerechter Wohnformen insbesondere im
Leibital ) Bereich der noérdlichen Ortsmitte durch Nutzung ehemaliger Hofstellen und sanierungsbedurftiger Ortsbildpragende (Fachwerk-)Scheunen, Stadel und Nebengebaude
(470 GNN) Bausubstanz sowie durch bauliche Arrondierung nordlich der Bauerngasse und Gartenstralie in ’
fullaufiger Erreichbarkeit zu den Versorgungseinrichtungen
Z3 Erhalt ortsbildpragender Gebaude im Ortskern entlang der Haupt-, Schul- und KirchstralRe in Gastronomie
Holzheim und entlang der Ortsstral’e und Hohlgasse in Neuhausen und bauliche Nutzung
vorhandener Innentwicklungspotentiale wie alter Hofstellen, Leerstande und untergenutzter
( E Grundstlcke : .
@ Gleichzeitig Erhalt von ortsbildpragenden Obstwiesen und Griinstrukturen Dorfkerne Holzheim und Neuhausen:
Q / J g prag Umbau und Umnutzung der vorhandenen Hofstellen, Baulliicken und Brachen
- Z4 Effiziente und bedarfsgerechte Nutzung des vorhandenen Wohnraums durch Nachverdichtung ?ﬁ:\iﬁggﬁg&ge:glﬁfrzagl::lgpepnel;nudngel_deubrgl:zggng_lfi?sir;V?/nzhbnr%l:néz:?;zzten
alterer Baugebiete (Aufstockung), z.B. entlang der Ahorn-, Linden- und Raiffeisenstrale und , . ; . i ’
OQ Q J Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz orange: Grundsticke mit besond. Potential (z.B. Lage, Baukdérper, Leerstand)

Stelnhelm

Besonderer Fokus auf Baukultur:

Z5 Moderate Entwicklung von Bauflachen im AuBenbereich mdglichst unter Nutzung der : Erhalt der ortstypischen Gebaude bzw. Gebéudestrukturen, qualitatvolle

vorhandenen Infrastruktur, z.B. nérdlich der Bauerngasse, 6stlich des Schulzentrums oder an
der Kadeltshofer Stralde (Mischgebiet)

ﬂ Sanierung oder hochwertige Neubebauung bei ortsbildpragenden Gebauden
und Ensembles in prominenter Lage
Biogasanlage Z6 Dauerhafte Nutzung der vorhandenen Gewerbeflachen im Moosteil nordlich der Neuhauser
Stralle

Besondere Entwicklungsbereiche:

Z7 Berucksichtigung der Grundsatze des nachhaltigen Bauens bei gemeindlichen Bauvorhaben

und Sensibilisierung fiir das Thema, z. B. Erhalt sanierungsfahiger Bausubstanz vor Abriss, Entwicklung eines sozialen Zentrums mit Treffpunkten und Seniorenwohnen

in der nérdlichen Ortsmitte im Bereich Rathaus/Pfarrheim und bedarfsgerechter

Ny

Nutzung heimischer Baustoffe oder Schaffung flexibler, leicht veranderbarer Wohnstrukturen _ : : .
Ausbau des Bildungszentrums Schule/Kindergarten im Stden
7 O Effiziente und bedarfsgerechte Nutzung des vorhandenen Wohnraums durch
o O o O O O 0 O . . . Nachverdichtung alterer Baugebiete (Aufstockung) und Umnutzung der
leings Ziele Dorfgemeinschaft / Soziales / Kultur vorhandenen Bausubstanz
Kleingarten »,Lebenswertes Dorf fiir Jung und Alt*
= - Im Bedarfsfall moderate Entwicklung von neuen Bauflachen am Ortsrand
— Z1 Langfristige Sicherung und Ausbau von sozialen und kulturellen Angeboten: vorzugsweise Ostlich des Schulzentrums
Entwicklung eines sozialen Zentrums mit Treffpunkten in der nordlichen Ortsmitte im Bereich
R?thaus/Pfarrhei.m, bedarfsgerechter Ausbau dgs Bildungﬁzentrums Schule/Kindergarten im 4 / Nutzung der vorhandenen Gewerbeflachen nérdlich der Neuhauser Strafte —
ha D Stden und Entwicklung der Schulstrale als soziale Verknipfungsachse 4 bei Bedarf Ausweitung von Gewerbeflachen in vorh. Mischgebiet an

Vereins-
haus

. . ) der Kadeltshofer Strale — keine weitere Ausdehnung im Leibital
Z2 Ausbau der Angebote fiir Jugendliche, insbesondere durch Schaffung eines Jugendtreffpunkts

und Verbesserung der Mitbestimmungsmoglichkeiten

Z3 Ausbau der Angebote fiir Senioren und Verbesserung der Bleibemdglichkeiten im Ort durch
Schaffung von zentrumsnahem, barrierefreiem Wohnraum und sozialen Angeboten wie Versorg u ngSStru ktu r

Seniorentreffs im Ortskern
Dorfladen:
Z4 Schaffung und Aufwertung von Orten des gesellschaftlichen Lebens, z.B. durch Erganzung eines Erhalt und Ausbau des bestehenden Dorfladens mit Dorfcafé
Cafés, Kiosks oder Imbiss im Ortskern Holzheim oder durch Ausweitung des Volkshochschul-
angebots, sowie Foérderung 6ffentlicher Veranstaltungen Bestehender Warmenetzbereich
Z5 Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten von Freirdumen und Schaffung von zuganglichen Ausbau des bestehenden Nahwarmenetzes zur vollstandigen Versorgung der
Freiraumen mit 6ffentlichem Charakter, z.B. Gewasserufer und Obstwiesen, Sitzmoglichkeiten, Gemeinde mit regenerativen Energien aus einer geeigneten Energiequelle

offentlicher Grillplatz, Aufwertung kleinerer Platze, Sportflachen und Aktivitadtsangebote

Z6 Forderung des Informationsaustauschs in der Gemeinde: Schaffung und Verbesserung von
Organisations- und Vernetzungsstrukturen in Form eines Schwarzen Bretts in Verbindung - mgug s
mit einer Gemeinde-App OPNV und Mobilitat

Z7 Erleichterung der Integration von Neubiirgern in das Gemeindeleben, z.B. Ausbau von OPNV:
Willkommens- und Integrationsangeboten flir Zugezogene und Gefllichtete sowie Foérderung
von Helferkreisen @ Bestehender Bushalt

Z8 Fodrderung von Austausch und Begegnung im 6ffentlichen Raum, z.B. durch Verbesserung der c— o c— Bestehende Buslinienstrecke
FuRwegeverbindungen im Ort (Lickenschluss Rosenweg — Raiffeisenstralle), Erhalt der offenen

O Hofstruktur in den Dorfkernen und Forderung (alters)gemischter Wohnstrukturen Stirkung und Verbesserung des &ffentlichen Freiraums:
O Z9 Unterstitzung und Férderung bestehender sozialer Angebote und Gruppen, z.B. Helferkreis / Ausbau der Gehwege, Begriinung der Stralenrdume mit Baumen

Asyl, Seniorentreff, Caféle mit Seele, Vereinsring Holzheim sowie Kultur-, Musik- und Sportvereine, /////, Schaffung sicherer Schulwege durch Verbesserung der Verkehrssicherheit

DorfkernWolzheim:
Nach- und Wmnutzung <

der HofstelleWy u.A. QO

Marien- damit diese auch langfristig weiter bestehen Aufwertung und Umgestaltung kleinerer Platze, Aufstellen von Banken

grotte

e 000 o Neuschaffung / Erhaltung von FuBwegeverbindungen / Fulipfaden als sichere
und angenehme Verbindungen zu den wichtigen Einrichtungen ("Dorfpfade")

Ziele Infrastruktur / Versorgung / Wirtschaft _
,Leben auf dem Land mit einer gesicherten Infrastruktur und einer guten lokalen Kreuzungs- und Querungsbereiche:
und globalen Vernetzung“

Verbesserung der Stral’enquerungen und Kreuzingssicherheit,

Z1 Langfristige Sicherung und Erweiterung des bestehenden Dorfladens zur wohnortnahen Entschleunigung des Kfz-Verkehrs
Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs und langfristige Sicherung der
gesundheitlichen Infrastruktur im Ortskern von Holzheim

Z2 Erhalt und Ausbau der Bildungsinfrastruktur (Schule, Kita) im Hinblick auf das angestrebte Freizeit Naherholung und Okologle
’

Wachstum der Gemeinde im Siden von Holzheim

© e

4 !/,/.Q,{” Z3 Weiterentwicklung und Erganzung der Infrastruktur fur Freizeit, Erholung und Tourismus, o )
}'!!.l': ,‘.,,////" 2 ' /i‘j [Z/I;l:f:::i};//lll/,,"' @ z.B. durch langfristige Sicherung des gastronomischen Angebotes in Holzheim und Neuhausen Besondere Ziele in der naheren Umgebung
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g#.{:{{l/l;':;i!;;i':{;:!iqf_(j _l_f_l_l!!!’;l’! /, 5»«,!’»//’ =©> ") /".'Z',n,: O Z4 Schaffung sicherer Schulwege und Verbesserung der Verkehrssicherheit entlang wichtiger
0// / !;’?%!él{m:‘/j’”’ﬁ”’ \ — Verbindungen, z.B. in der Schulstrale, und in einigen Kreuzungsbereichen, insbesondere o o Erlebnispfad: "Leibipfad" MaRnahme ab 2023 in Umsetzung
/ é"’%’;”;if'f" I/// & // // ! - (— Kreuzungsstellen an der HauptstralRe / Steinheimer Stral3e und Raiffeisenstral’e / Hirbishofer
/ W / Y -. Eh oF— StraRe und Steinheimer Strae / Diirrenlohweg, z.B. durch Vorsehen von Straenquerungen %
J /Z/ Vo4 2 (Zebrastreifen) oder Aufstellen von Bedarfsampeln /// % Schaffung oder Aufwertung von Freizeitflaichen zur éffentlichen Nutzung
/‘/ — ... i 5 O ’
/ // // // o 1 ) 7 . < : Z5 Entlastung der innerortlichen Bereiche durch MaRnahmen zur Vermeidung, Reduzierung und O e Erhalt von ortsbildpragenden Obstbaumwiesen und ortstypischen Griinflachen
// - A L oo 5/ L1 ] 1 = —— - @ Entschleunigung des Kfz-Verkehrs sowie durch die Nutzung neuer technischer Méglichkeiten £
~ - _ .i. I (wie z.B. E-Mobilitat, Ampeltechnik, Verkehrsberuhigung), insbesondere fiir die Hauptstrafe, Entwicklung von Feuchtwiesen entlang der Leibi, Schaffung eines dkologisch
77 bestehendes 3 Kirchstralle und Neuhauser Stra8e (Staatsstralle St2021) und klimatisch wertvollen Gewasserkorridors mit hohem Retentionsvermégen
L
Misch ge biet als .. i : @ Z6 Starkung und Forderung alternativer Mobilitdtsformen durch Verbesserungen und Erganzung der A7 A Freihalten der Griinzasur von einer Bebauung durch Anlagen zur
// / . Ful3- und Radwegeinfrastruktur im Gemeindegebiet, Erweiterung der OPNV-Angebote fur Jung und o4 L //” P Energieerzeugung wie beispielsweise einer Heizzentrale
// // // Entwi Ckl u ngs- Alt und Schaffen von neuen Mobilitdtsangeboten, wie z.B. Carsharing, ,Dorfauto”, Mitfahrbank
7/ @ L o Erganzung von Baumhecken, Baumgruppen oder StralRenbaumalleen zur
Gurgelberg /7 Vo4 Z7  Ausbau der digitalen Infrastruktur fir ein modernes Leben auf dem Land @ Schaffung griiner Ortsrinder und Ortseingénge, fiir mehr Schatten entlang
(500 iINN) V4 / .. N der Wege sowie zur Biotopvernetzung
Z8 Sicherung der vorhandenen Gewerbeflachen nordlich der Neuhauser Stralle — bei Bedarf

e —— - o
X7 7 w72 K7 J 12 NT 7 73020 T af 72
¥

,,’;v..,,..u.,,... . = / Kadeltshofen Ausweitung der Gewerbeflachen auf vorh. Mischgebietsflachen an der Kadeltshofer Strale

%% 2,0
ugan %, '/ Z9 Keine angestrebte Entwicklung von weiteren Vorhalteflachen flir Gewerbe und keine weitere SonSti es
//Leibi 7 Ausdehnung der Gewerbeflachen im Leibital g
/)
Waldflachen

Ziele Klima / Okologie / Erholung Offentliche Griinflachen

,Auch in 50 Jahren noch gute Erholung in der griinen Landschaft (Sport- und Spielflachen, Friedhof)

Z1 Die erholsamste Freizeit ist fur viele gleich vor der Haustir: Freizeitflachen
Schaffung und Verbesserung von Aufenthaltspunkten und -flachen mit Beschattung und (Kleingéarten, Krautgarten, Gemeinschaftsgarten)
Sitzmdglichkeiten rund um Holzheim fur jedes Alter — Freirdume mit 6ffentlichem Charakter,

/I z.B. Gewasserufer und Obstwiesen, 6ffentlicher Grillplatz, Aufwertung kleinerer Platze Wasserflachen

) ( "; (Vorplatz TSV-Halle), Sportflachen und Aktivitatsangebote
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Z2 Angebote fur Jugendliche:
Flachen und Raumangebote, um Jugendlichen einen Platz in der Gemeinde zu geben

Z3 Wasserhaltung und Kaltluft fir das Gemeindegebiet verbessern:
Wasserspeicherung zur Klimaverbesserung ist die Lebensqualitat der Zukunft

Z4 Regionale Lebensmittel fiir alle:
Landwirtschaft als Qualitat vor Ort bewerben, fordern und beteiligen

Burgruine
Neuhausen

GEMEINDE
ENTWICKLUNGSKONZEPT
HOLZHEIM

Z5 Informieren, Bilden und Beurteilen von Umwelt, (")kologie und Natur vor Ort

Dorfkern Neuhausen:
Nach- und Ughnutzung

der Hofstellgh u.A.

Z6 Erhalt und Verbesserung der pragenden Naturraume
des Leibitals, der kleinstrukturierten Higellandschaft, der Griinzasuren im Dorf,
der Stralenalleen und der Obstbaumwiesen

Ziele nachhaltige Energieversorgung
»,Maximale Selbstversorgung mit umweltgerechter Energie vor Ort“

Z1 Vollstandige Versorgung der Gemeinde mit regenerativen Energien durch Ausbau

des bestehenden Nahwarmenetzes und Entwicklung einer weiteren Energiezentrale in einer G eme | N d ee ntW | Ckl un gs I(O nze pt

moglichst abnehmernahen Lage (kommunaler Warmeplan)

Erweitefung
Bildusgs-
zentrum

Z2 Bereitstellung von Flachen fur die Ergénzung der vorhandenen Energiezentrale bzw. fur eine .
weitere Energiezentrale sowie fiir die Energie- und Stromversorgung auf Basis eines Ziele und MalRhahmen
Energieflachenkonzepts

1980er-Baugebiete

Z3 Freihalten der Griinzasur zwischen Holzheim und Neuhausen sowie der landwirtschaftlichen
Flachen mit hoher Bodenbonitat von einer Bebauung mit Anlagen zur Energieerzeugung, 21.02.2024 M 1:2.000
wie beispielsweise einer Heizzentrale

Leibital

Drtsteile fur den (474 GNN)

und Radverkehr

Z4  Keine PV-Nutzung auf landwirtschaftlichen Flachen mit hoher Bodenbonitat

Z5 Einhaltung eines Abstands von mindestens 100 m zwischen Siedlungsrand und Anlagen zur
Energieerzeugung

Z6 Nutzung der vorhandenen Potentiale fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien im Quellen:
Gemeindegebiet (2.B. Dachflachen-PV-Anlagen) Digitale Flurkate Bayerische Vermessungsverwaltung
. Digitales Orthophoto Bayerische Vermessungsverwaltung
z7 S"cha?ffung von Akzeptanz, Tra.ns.parenz un.d Vertrauen bei d?r Planung von M?Bnahmen Landschaftsschutzgebiet Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
fur die Energiewende, zum Beispiel durch Einbeziehung von Birgern und finanzielle

Teilhabemdoglichkeiten

stadt land fritz
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