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Starken und Qualitaten / Schwachen und Defizite

Handlungsfeld Siedlungs- und Innenentwicklung

Starken und Qualitaten:

Vorhandene typisch schwabische Bausubstanz mit einigen architektonisch gelungenen
Neubauten und Sanierungen, insbesondere in den Bereichen Schulstralle, Kirchstralle,
Holdergasse und Bauerngasse (offene Hofraume)

Vorhandene Obstwiesen, Grunstrukturen und Weideflachen im Ort

Durch Bebauungsstruktur und Freiflachen gepragter dorflicher Charakter, der trotz der
Nahe zum Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm noch ablesbar und spurbar ist

Klare, relativ kompakte Siedlungsbereiche mit Grinzasur zwischen Holzheim und
Neuhausen, wodurch die Identitaten der beiden Ortsteile noch vorhanden sind

Interesse in der Bevolkerung an neuen Wohnformen und Wohnformaten, Bereitschaft fur
Tauschangebote und Umnutzungen

Schwichen und Defizite:

Fehlen von unterschiedlichen Wohnformen und Wohnangeboten, z.B. Seniorenwohnen,
Mehrgenerationenwohnen, betreutes Wohnen, barrierefreie Wohnungen, Wohnungen in
verschiedenen GroRRen, Mehrfamilienhauser

Leerstand / Unternutzung vieler Hauser und Hofstellen, insbesondere in den Altorten
Holzheim und Neuhausen, aber auch in den Wohngebieten der 60-er bis 80er-Jahre
Stellenweise Verlust des dorflichen Charakters und Ortsbilds durch zu massive
Neubebauung

Fehlendes Wissen uUber Bedarfe und Nutzung von Gewerbeflachen im Ort (Was wird im
Moment genutzt? Was wird gebraucht?)

Fehlende Eingrinung und Gestaltung des Ortsrandes und der Ortseingange vor allem im
Osten und Siden des Hauptortes (,harte Grenze® Gartenzaun — Acker)

Handlungsfeld Dorfgemeinschaft / Soziales / Kultur

Starken und Qualitaten:

Bestehende Dorffeste, Vereine und Vereinszusammenarbeit

Vorhandene soziale Angebote wie z.B. Seniorenkreis, Krankenbesuchsdienst, ,Caféle mit

Seele” im Pfarrheim und Kirchencafé

Willkommenskultur, Nachbarschaftshilfe und Hilfsangebote wie z.B. Aktion ,Holzheim
hilft* und Helferkreis ,Asyl”

Interesse an gegenseitigem Austausch und neuen Angeboten fur Begegnung, z.B.
Reparaturcafé, Tausch- und Blcherschrank oder neue VHS-Angeboten

Vorhandene, beliebte gastronomische Angebote (Gasthéfe und Biergarten)
Kontinuierlicher Ausbau von Schule und Kindergarten

Schwachen und Defizite:

Fehlende generationenubergreifende Begegnungsraume, wie z.B. ein Imbiss / Café /
Kiosk /Eiscafé im Ort

Fehlende Treffpunkte und Angebote fur Jugendliche

Fehlende Treffpunkte und Angebote flir Senioren

Fehlende 6ffentlich nutzbare Erholungs- und Aktivitatsflachen, wie z.B. 6ffentliche
Grillplatze, Sportflachen (Volleyball, Tischtennis), Kneippanlage, Outdoor Fitness, Sitz-
und Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien und am Wasser

Fehlendes Wissen und ausbaufahiger Informationsfluss tGber bestehende Angebote,
Wunsch nach mehr Vernetzung im Ort

Schwierigkeiten fur Neuburger, sich zurechtzufinden und sich einzubringen
Fehlende FuBwegeverbindungen und Abkurzungen im Ort, mangelnde Qualitat von
FulR- und Radwegen, teilweise lickenhaftes Netz

Handlungsfeld Infrastruktur / Versorgung / Wirtschaft

Starken und Qualitaten:

Bestehende Nahversorgungsangebote, insbesondere Dorfladen mit Backerei und eigene
Metzgerei im Ortskern

Weitere vorhandene Angebote, insbesondere Wertstoffhof, Arzt, Bank und
Autohaus/Werkstatt mit E-Ladestationen

Gesicherte Infrastruktur Grundschule und Kindergarten mit bereits geplantem,
schrittweisem Ausbau

Doérflicher Charakter und Stadtnahe

Gute OPNV-Anbindung werktags tagstber

Schwichen und Defizite:

Mangelnde Schulwegsicherheit

Luckenhaftes Radwegenetz, insbesondere Lucken/fehlende Radwege in Richtung
Finningen, Steinheim, Kadeltshofen und Hirbishofen

Verkehrssituation im Bereich der stark frequentierten Staatsstralle (St2021): Fehlende
Sicherheit Kreuzungen/Einmindungen, v.a. bei TSV-Halle und Gasthof Adler, hohe
Verkehrsbelastung

Fehlende Aufenthaltsqualitat und Wegequalitat an der Hauptstral3e und Schulstralle
Verbesserungswirdige OPNV-Anbindung abends/nachts und sonntags, teilweise
fehlerhafte/nicht aktuelle Fahrplane

Ausbaufahigkeit im Bereich nachhaltiger Mobilitat (Carsharing, Mitfahrportal)
Ausdehnung des Gewerbegebiets ins Landschaftsschutzgebiet

Fehlendes Wissen uber Bedarfe und Nutzung von Gewerbeflachen im Ort (Was wird im
Moment genutzt? Was wird gebraucht?)

Fehlende Moglichkeiten und Raumlichkeiten fur Kleingewerbe, kleine Betriebe und Laden
oder Co-Working / Shared Space

Stellenweise Parkplatzmangel, Zuparken des 6ffentlichen Raums
Verbesserungswirdigkeit Internet- und Mobilfunknetz

Unklarheit Gber langfristige Versorgungssicherheit der Gemeinde

Handlungsfeld Klima / Okologie / Erholung

Starken und Qualitaten:

Ortsnahe Naherholungsraume und Spazierwege, insbesondere im westlichen
Gemeindegebiet: Leibital, Landschaftsschutzgebiet, Anhohen, Waldgebiete und
Obstwiesen

Aktiver Klimastammtisch, vorhandenes Interesse an Umweltthemen in der Gemeinde
Bereits umgesetzte Mallnahmen, z.B. Nahwarmenetz, LED-Licht

Bestehende Grinflachen und Obstwiesen im Ort, teilweise als private Grunflachen durch
Bebauungsplan geschutzt

Ruine Neuhausen, nahegelegene kleine Schlésser in der Umgebung (Neubronn,
Tiefenbach, Steinheim, Holzschwang, Hausen und Reutti)

Schwachen und Defizite:

Bestehendes Gewerbegebiet im Talraum der Leibi, Riegelwirkung fur Kaltluftbildung
Kritische Gewassersituation entlang der Leibi: Regelmafiges Trockenfallen der Leibi im
Sommer, fehlende Feucht- und Retentionsflachen durch Umwandlung von Wiesen in
Acker und Einbau von Drainagen

Fehlendes Konzept zum Umgang mit Wasser (Grundwasser) insbesondere bei Dlrre
Defizite im Umwelt- und Naturschutz vor Ort, z.B. in Bezug auf Schutz und Erhalt von
Baumen, Obstwiesen, Alleen und Feldhecken: Aktuell fehlende Nachpflanzungen bei
Ausfall, Verlust von Obstwiesen im Siedlungsbereich durch Nachverdichtung oder
fehlende Pflege

Fehlen von beschilderten/ausgebauten Freizeitwegen (z.B. Rundwanderwege, Lauf- und
Walkingstrecken, Trimm-Dich-Pfad, Multifunktions-Sportplatz) — allerdings in Umsetzung
befindlicher ,Leibipfad” als Ansatz fiir einen ortsnahen Spazierweg

Mangelnde Wegequalitat von bestimmten Spazier-, Rad- und FuRwegen, zum Beispiel
fehlende Sitzmoglichkeiten und fehlende Beschattung

Fehlen von Erholungsmoglichkeiten am Wasser (Kneippbecken, Sitzstufen,
Zuganglichkeit Gewasser)

Wunsch nach mehr Umweltbildung und gemeindlicher Vorbildwirkung

Handlungsfeld nachhaltige Energieversorgung

Starken und Qualitaten:

Vorhandenes Nahwarmenetz im Hauptort, bereits gestarteter Ausbau einer lokalen,
erneuerbaren Energieversorgung

Integriertes Klimaschutzkonzept von 2013/2014 als Basis

Klimastammtisch, lokale Experten und engagierte Burgerschaft (ca. 530 Stunden
ehrenamtliches Blrgerengagement im Rahmen der Erarbeitung des
Klimaschutzkonzeptes, hohes Interesse an Umweltthemen in der Gemeinde)

Schwichen und Defizite:

Fehlendes Konzept flr den weiteren Ausbau des Nahwarmenetzes und der lokalen
Energieversorgung (Biogas, PV, Windenergie, lokale Heizzentrale, ...)

Konkurrenz von Energie- und Nahrungsmittelproduktion auf landwirtschaftlichen Flachen
(gute Boden im 6stlichen Gemeindegebiet), fehlendes langfristiges Konzept
Landschaftsvertraglichkeit und Optionen von Energieerzeugung im
Landschaftsschutzgebiet ,Pfuhler, Finninger und Bauernried® zu klaren

Wunsch nach mehr Teilhabe an Energieproduktion: Ausbau Nahwarmenetz, Nutzung
PV, Energiegemeinschaften, Burgerbeteiligung mit Anleihen

Sonstiges / Allgemeines

Offentliche Gebaude

Waldflachen

Offentliche Griinflachen (Sport- und Spielflachen, Friedhof)

Private Grunflachen (gemafl FNP)

Freizeitflachen (Kleingarten, Krautgarten, Gemeinschaftsgarten)

° 0 Obstbaumwiesen

Landwirtschaftliche Flachen

Wasserflachen

Legende

Bauflachen im Flachennutzungsplan bzw. in Bebauungsplanen

Wohnbauflachen baulich genutzt
Wohnbauflachen noch frei
Gewerbeflachen baulich genutzt
Gemischte Bauflachen baulich genutzt
Gemischte Bauflachen noch frei

Gemeinbedarfsflachen

Versorgungsflachen (Gringut- und Wertstoffhof)

Siedlungsstruktur

Ortsbildpragende Hauptgebaude, z.B. giebelstandige Bauernhauser
der Hofstellen, alte Wirtshauser oder sonstige Gebaude

Ortsbildpragende Scheunen, Stadel und Nebengebaude

ﬁ Denkmalgeschutzte oder besonders herausstechende Gebaude

(Baudenkmale, Bauernhduser, Fachwerkstadel)
Vorbildhafte Neubau- oder Sanierungsprojekte
Bildungsinfrastruktur / Vereine

Kindertagesstatte / Schule

Turnhalle

@ Sport- und sonstige Vereinsstatten

Versorgung
Lebensmittel (Dorfladen) / Backer

Postfiliale / Bank

Metzgerei
m arztliche Versorgung bzw. Physiotherapie / Seniorencafé im Pfarrheim
"“ Gringut- und Wertstoffhof
-y

Dienstleistungen, Werkstatten

OPNV und E-Mobilitit

@_ Bushaltestelle und Busstrecke

Charging Station (Ladestation fur Elektrofahrzeuge)
Q / am Rathaus und am Autohaus in Holzheim

Anlagen fur die Energiegewinnung

Dachflache mit Photovaltaik / Solar bestehend
Biogasanlage bestehend
Warmenetz-Bereich bereits mit Warmenetz versorgt

Freizeit, Naherholung und Okologie

Sportanlagen: Ful3ball, Tennis
0 (]
@
; Skateranlage / Spielplatz

Gastronomie

P Parkplatz
— — kartiertes Biotop mit Bezeichnung
e Ortliche Wanderwege (Auswahl) / értliche Radwege (Auswahl)
- a» o Erlebnispfad: "Leibipfad" Mafinahme ab 2023 in Umsetzung

Naherholungsschwerpunkt

ﬁ besondere Ziele in der ndheren Umgebung

'I: Feldkreuze, Wegkreuze, Bildstocke
. Aussichtspunkte in der Landschaft
Schutzgebiete

ﬂ:|:|:|_|:|:|:|:|_ Landschaftsschutzgebiet "Pfuhler, Finninger und Bauernried"
|

Grunzasur (Regionalplan Region Donau-lller)

GEMEINDE
ENTWICKLUNGSKONZEPT
HOLZHEIM

Gemeindeentwicklungskonzept

Bestand / Starken und Schwachen

21.02.2024 M 1:2.000
Quellen:

Digitale Flurkate Bayerische Vermessungsverwaltung
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